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ELOTERJESZTES

ro_rr

az dnkormdanyzat tulajdondaban léve onkormdnyzati lakdsok bérletérdl, a lakbérek mértékérol, az
onkormdnyzati lakbértamogatds mértékérol és feltételeirdl szolo 5/2002. (V. 9.) onk. sz. rendelet

modositisara

1. Keépviselo-testiilet, T. Szocidlis Bizottsdg!

Az 6nkorményzati lakdsok bérletérdl, a lakbérek mértékérdl, az onkormanyzati lakbértdmogatas
mértékérdl és feltételeirdl szolo 5/2002. (V. 9.)) 6nk. sz. rendeletét (a tovébbiakban: rendelet)
utoljara 2016 oktéberében moédositotta. 2019, februar 20-4n a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Kormanyhivatal megvizsgalta a rendeletet és megéallapitotta, hogy a rendeletet modositani
szitkséges, mert néhany pontjdban jogszabalysérto.

1.

2.

e

A rendelet 1. mellékletébél nem dertil ki, hogy a szocidlis bérbeadasrdl, azon beliil is a
szocidlis lakbérrél rendelkezik. Igy az 1. melléklet pontos cimmel keriil megjeldlésre.
Onkorményzati bérlakds bérbeadasanal a kérelmezd jovedelmi és vagyoni koriilményeihez
nem ko&tédd egyéb feltételek keriiltek meghatdrozdsra. A rendeletben rogzitett egyéb
feltételek a bérlakas elbiralasanal elényként vehetd figyelembe.

A rendelet kérjegyzdsége Nagykorii Kozos Onkorményzati Hivatalra modosul.

A rendelet 11. § (4) bekezdése , Kérelmitkre” kifejezéssel nem deriil ki egyértelmien kire is
vonatkozik a rendelkezés, ezért pontositani sziikséges.

. A Képviselo-testillet joga, miszerint a bérleti dij mértékétdl a rendelet 1-3. mellékletében

foglaltaktol eltérhet rendelkezése pontatlan. Szilkséges akként moédositani, hogy a testiilet
rendelet szerinti bérlett dij mértékétdl eltéré dontése kizardlag kedvezményes eltérést
eredményezhet.

A lakasbérlet megsziinése esetére sz016 rendelkezések — egy rendetkezés hijan - a Lakastv.-
ben is szabalyozasra keriiltek igy parhuzamos szabdlyozds jelenik meg a rendeletben. A
rendelet zOkkenomentes alkalmazidsa a felsorolds pontos adtemelésével teljesiil, igaz a
parhuzamos, tobbszintil szabdlyozas igy megmarad. A bérlo €s bérbeado részére azonban az
egy szabalyozasban rOgzitett olyan lényeges rendelkezés, mint a lakasbérlet megsziinése
indokolt, hogy egy helyen legyen elérhetd.

A rendelet a bérbead6 azonnali hatalyli felmondési jogardl rendelkezik, azonban a Lakastv.
szerint a felmonddsi idd nem lehet rovidebb 15 napnal ezért modositani szitkséges a fenti
rendelkezést.

. Azon rendelkezés, miszerint az {izemeltetd sziikség szerint ellendrizheti a lakés

rendeltetésszerl hasznalatat nem fedi le a Lakastv. szerinti naptari évre vetitett gyakorisagot.
A moédositdas javalat szerint az lzemelietd pontosan meghatidrozva negyedévente
ellenérizhesse a lakas rendeltetésszer(t hasznalatat.

A rendelet 28-29. § rendelkezéseinél szitkséges kiilon szedni az eldvasarlasi joggal érintett
és az elbvasarlasi joggal nem érintett lakdsok eladdsanak feltételeit. Tovabba rendelkezni
szlikséges a szerzddés megkotésekor fizetendd vételarrészlet mértékérdl, a részletfizetés
idOtartamardl, valamint eloévasarlas esetén az ajanlat tartalmarol és mértekeérsl.

A fentiek alapjan kérem a 1. Képviseld-testiiletet, hogy az oOmkormdnyzal tulajdondban lévé
dnkormdanyzati lakdsok bérletérdl, a lakbérek mértékérdl, az onkormdnyzati lakbértamogatds
mértékérdl és feltételeirdl sz016 5/2002. (V. 9.) onk. sz. rendelet modositasdara késziilt eldterjesztést
és modosité rendelet-tervezeter mellékieteivel egyiitt targyalja meg és hozza meg dintését,

Nagykorl, 2019, marcius 7.

/: Dr. Veres Nandor :/
polgarmester



1. melléklet az énkormdanyzat tulajdonaban 1évé onkormanyzati lakdsok bérletérdl, a
lakbérek mértékérdl, az onkormdnyzati lakbértamogatas mértékérdl és feltételeirdl
5z6165/2002. (V. 9.) onk. sz. rendelet modositasahoz

Nagykorli Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
/2019, (....... ) Onkormadnyzati rendelete
Nagykorii Kozségi Onkormdnyzat Képviseli-testiiletének az snkormdnyzat tulajdondban
1évd énkormdnyzati lakdsok bérletérdl, a lakbérek mértékérdl, az onkormdnyzati
lakbértamogatds mértékérdl és feltételeirdl s70165/2002. (V. 9.) onk. sz. rendelet
maodositdsdrol

Nagykdrii Kozségi Onkormanyzat Képvisel§-testilete a lakasok és helyiségek bérletére és
elidegenitésére vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo 1993, LXXVIIL toérvény 3. § (1) bekezdés, 12.
§ (5) bekezdés, 34. §, 54. §-ban kapott felhatalmazas alapjin, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdes
a) és e) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 9. pontjaban meghatdrozott feladatkdrében eljarva a Nagykort Kozségi
Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének Szervezeti és Miikddési Szabalyair6l szolé 2/2013.(1. 24.)
rendeletének 1. melléklet Il 1. pontban meghatérozott véleményezési jogkdrében az Szocidlis
Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.8
A Nagykéris Kozségi Onkorményzat Képvisel§-testitletének az onkorményzat tulajdonaban 1évd
onkorméanyzati lakasok bérletértl, a lakbérek mértékérdl, az Onkormanyzati lakbértimogatas
mértékérdl és feltételeirdl sz6165/2002. (V. 9.) 6nk. sz. rendelete {a tovébbiakban: R.) 5. § (5)
bekezdése az alabbiak szerint médosul:
»(5)
Szocialis bérlakas bérletére szoi6 ajdnlat elbiralasandl elényt jelent, ha:
- az ajanlattevd a (3) bekezdésben meghatdrozott valamennyi feltételnek megfelel,
- a bérleti szerzOdés megszegése miatt Snkormanyzati lakasbol birdsagi végrehajtas Gtjdn nem kellett az
ajanlattevot vagy vele egylitt koltdzo csaladtagjat kikohoztetn,

- az ajénlatievd vagy vele egylitt koltozé csalddtagja Onkormanyzati Iakdsban nem okozott Kart,
amennyiben 6nkormanyzati lakasban kart okozott, azt az ajanlat benyGjtasdig megtéritette,
helyreéllitotta,

- az ajanlattevd valds adatokat kdzol, vagy valds adatokat nem hallgat el vagy mas médon a bérbeaddt
nem akarja megtéveszteni és ezzel jogtalan elényhéz jutni,

- az ajanlattevd a kozOsségi egytittélés alapvetd szabalyairol, valamint ezek elmulasztdsinak
jogkovetkezményeir6l szo16 rendeletben foglaltaknak eleget tesz.

”

2.8
AR. 10. § (1) bekezdese az alabbiak szerint modosul:

»Palyazat Gtjan torténd bérbeadas esetén a képviseld-testiilet palydzatot ir ki a lakds hatarozott iddre
torténd bérbeadasdra. A palydzat meghirdetésénél biztositani kell a nyilvanossigot, ennek érdekében a
palyazatot ki kell fliggeszteni a kozés onkormanyzati hivatalban 30 napra.”

3.8
AR 11 §(4) bekezdés az alabbiak szerint modosul.

»A bérls és vele egyiitt Jako sziiléje kérelmére a bérbeado6 akkor kteles megkotni a bérlStarsi
szerzGdést, ha a kérelmezOk egylitt lakdsat egészségiigyi koriitményeik indokoltta teszik.”

4.8
AR. 13. §(6) bekezdés az alabbiak szerint modosul:



»(6) A Képviselo-testiilet az 2-4. melléklet rendelkezéseitdl a bérieti dij megallapitasakor
kedvezményesen eltérhet.”

5.8
AR 17.§(3) bekezdés az aldbbiak szerint modosul:

»{3) A szocialis céli bériakas lakbér mértékét e rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.”

6. §
A R. 17/A4. § (3) bekezdeés az alabbiak szerint modosul:
»A Képviselo-testiilet a koltségalapen meghatarozott lakbérek nagysagat a 17. § (6) bekezdése
szerint allapitja meg.”

7. §
AR 19§ (1) bekezdés egy tovabbi i) ponttal egésziil ki:
»i} a bérlot Magyarorszig teriiletérdl kiutasitottak.”

8. §
A R. 19. 5 (2) bekezdése az alabbiak szerint modosul.

~(2) A bérbeado azonnali-hatdlyal felmondhatja a bérleti szerz6dést, ha:

a) a bérld a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil vagy a hozzéjarulas megtagadasa ellenére

- més személyt a lakésba befogad;

- a lakést vagy egy részét albérletbe adja;

- elcseréli;

- a lakason — épitési engedélyhez kotott — atalakitast végez;

b} a bérld nem tesz eleget a bérbeaddnak teljesitendd koziizemi dijfizetési kotelezettségének;

c) a bérl6 az ingatlan karbantartasi feladatairdl felszolitas ellenére sem gondoskodik, a neki dtengedett
ingatlant rendeltetése szerint nem a jo gazda gondossdgaval hasznalja, igy az ingatlan allaga romlik.”

9.8
A R. 23. § (2) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
»Az {izemeltetd negyedévente ellendrizheti a lakds rendeltetésszerli hasznalatat és a bérltt terheld
kotelezettségek teljesitését. Az ellenérzés munkanapokon 8-20 dra kozott végezhetd, amelyrdl
elGzetesen irasban kell tdjékoztatni a bérlét.”

10. §
A R 28. § (2) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
»(2) Az eldvisarldsi joggal nem érintett [akas értéke megadllapitiasara az (1) bekezdésben foglaltak
az iranyadok.”

11.§

A R. 29, §-t megeldzé alcim az alabbiak szevint modosul:
.[Az elovasarlasi joggal érintett lakas vételar megfizetésének feltételei]”

12. §
AR 29. § -sa az alabbiak szerint modosul:
(1) Részletfizetéssel torténd vétel esetén:
a) Az adisvétell szerzOdésben a—hatralék—mértéikéip—jelzdlogjosot; a tartozds kiegyenlitéséig
elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikdtni a Nagykortii Onkormanyzat javéra.
b} A hatralék id6tartamara lakasbiztositasi szerzédést kell kotni az adasvételi szerzddés
megkotésekor. A tartozas fennallasénak idStartama alatt a biztositdsi szerz8dés felmonddsa vagy a
dijfizetés elmulasztasa szerz0désszegésnek mindsiil.



c) A Képviselo-testiilet a vételar elsd részletét a vételar 60 %-ban dllapitja meg.

d) A Képviselé-testiilet részletfizetés idétartamdt 6 honapban hatirozza meg. A részletek
havonta egyenlé mértékben a hénap 5. napjdig esedékesek. Részletfizetés esetén a szerzédéses
kamat mértéke a Ptk.-ban meghatarozott kamat mérték.

e) A c-d) pont rendelkezéseire egyebekben a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6lé térvény 33. § (1) bekezdésben foglaltak
az iranyadok.

(2) A vételarhatralék teljes kiegyenlitéséig hatralekra-bejegyzettielzdlogjog fenndllasdig a lakas

tulajdonjoga masra 4t nem ruhazhatd.

(3) E rendelet alapjan megvasarolt lakas megterhelheté:
a) a lakas feluptasa korf;zerusnese celjabol penzm’[ezettoi igenybe vett kolcson bzztosxtasara az

ehdegemtesx és terhelesx tﬂalommal
b) az onkormanyzattal szemben fermalio tartozas (nem koztartozas) behajtasa érdekében az
ARy ; R-be - : etve végrehajtasi joggal.

(4) Ha a vevé a havonta esedékes torlesztd részlet fizetésével késedelembe esik, a késedelmes
teljesités utan a Ptk. szerinti késedelmi kamatot kell fizetnie.

(5) A Képviselo-testiilet megvonja a részletfizetési kedvezményt és a hatralékos vételar,
valamint kamata egy Gsszegben esedékessé valik, ha a vevé az (1) bekezdés d-¢) pontjaban
foglaltakra tekintettel dsszesen kéthavi torlesztd részlet tartozast halmozott fel.

(6) A Képviselo-testiilet a 28. § (1) bekezdés szerinti vételar egy sszegii kifizetése esetén a
vételarbél 10 % kedvezményt dllapit meg.

(7) Amennyiben a Képviselo-testiilet altal elidegenitésre Kijelokt lakasra az elfvasarlas
jogosultjanak koziizemi tartozdsa all fenn, dgy figyelemmel a 28. § (1) bekezdés és a 29. § (1)
bekezdés d)-¢) pontjaban foglaltakra a tartozds dsszegével megemelkedik a vételar dsszege.

(8) Amennyiben az elévasarldsi jog jogosultja a vételir teljes Osszegét részben vagy egészben
bankhitelbdl egyenliti ki, ugy a szerzédés megkotésétdl szamitott 60 napon beliil kiteles a
vételarat megfizetni,

(9) Amennyiben a vevdé a vételar megfizetésével a szerzédéskitéstél szamitott 75. napot
meghalad6 késedelembe esik, az elado6 jogosult az adasvételtdl elallni.

(10) A Képviselo-testiilet tajékoztatja az elovasirlasi jog jogosultjait az onkormanyzat
értékesitési szandékardl, elovasarlisi jogardl, a vételarrol, fizetési feltételekrdl, kizli az
ajanlat tartalmat. Az ajanlati kotottség ideje 60 nap.”

13.§

A R. 30. §-t megelb=z6 alcim az aldbbiak szerint modosul:
L[Elévasarlasi joggal nem érintett lakisok értékesitése]”

14. §
AR 30. § (1); (6);(9) bekezdése az alabbiak szerint modosul és egy tovabbi (10) bekezdéssel
egésziil ki:
(1) Elidegenitésre kijelolt fires-beksltozhetd lakas palyazat Gtjan értékesithetd.
(6) A versenytargyalas nyertesevel 8 15 napon beliil szerz0dést kell kétni. Amennyiben a szerzédés
megkotésére nem Keriil sor, gy kell tekinteni, hogy a vevé visszalépett. Az eladd jogosult az
adasvételtd] elallni.
(9) A Képviseli-testiilet az eldvisirlisra nem jogosult altal megvisirolt lakast bérlo altal
lakottan is értékesitheti. Ebben az esetben vételar kedvezmény nem jar.
(10) A Iakas vételarat figvelemmel a 28. § (2) bekezdés szerinti vételarra a Képvisel6-testiilet egy
Osszegben hatirozza meg, melyet az adasvételi szerzodés megkotesekor kell megfizetni.



15. §
Az R. 1. melléklete helyébe a rendelet 1. melléklete ép.
16. §
Az R. 4. melléklete helyébe a rendelet 2. melléklete 1ép.
17. §
Fz a rendelet 2019. aprilis 1-én 1ép hatdlyba és a hatalybalépését kévetd napon hatalyat veszti.

Kelt: Nagykort Kozségi Onkorményzat Képviseld-testilletének 2019, mércius [2.-én tartott {ilésén.

PH
Dr. Veres Nandor Szabo Szidénia
polgarmester jegyzd
A rendelet kihirdetve:
Nagykord, 2019, méreius o007

Szab6 Szidonia jegyz6



l. melléklet a Nagykérii Kozségi Onkormdnyzai KépviselG-testiiletének az Onkormdmyzat
tulajdondban 1évé dnkormdnyzati lakdsok bérletérdl. a lakbérek mértékérdl oz omkormdnyzati
lakbértamogatas mértékérdl és feltételeirdl szolé 5/2002. (V. 9.) énk. sz. rendelet médositasdrol
sz0lo ... /2019, (..) onkormanyzati rendeletéhez

Szocialis céli bérlakas lakbérének mértéke

Komfortfokozat Lakbér mértéke - Ft/m2/hd
dsszkomfortos 408
komfortos 379
télkomfortos 307

komfortnelkiili 233



2. melléklet a Nagykérii Kozségi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének az dnkormdnyzat
tulajdondban  16v8  dnkormdnyzati lakdsok bérletérdl, a lakbérek mériékerdl, az
dnkormdnyzati lakbértamogatds mértékérdl és feltételeirdl szolé 5/2002. (V. 9.) dnk. sz.
rendelet médositasarol sz616 ... /2019, (...) onkormdnyzati rendeletéhez

Koltségalapu bérlakasok lakbérének mértéke:

Komfortfokozat Lakbér mértéke - Ft/m2/hé

dsszkomfortos 408
komfortos 379



2. melléklet Nagykori Kozségi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének az onkormdnyzat
tulajdondban [évs Snkormdnyzati lakdsok bérletérdl. a lakbérek mértékérdl, az
dnkormdnyzati lakbértdmogatds mériékérdl és feltételeirdl sz6105/2002. (V. 9.} onk. sz.
rendelet modositasahoz indoklds és hatasvizsgadlat

Nagykorii Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
az onkormanyzat tulajdondban lévo Snkormanyzati lakdsok bérletérdl, a lakbérek mértékérdl, az
snkormanyzati lakbértimogatis mértékérdl és feltételeirdl szold 5/2002. (V. 9.) buk. sz. rendelete modositdsirdl
' 52616
2019, (..)) Bnkormdnyzati rendeletéhez
1. FElozetes hatdsvizsgalat

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (Jat) 17. §-a alapjén, mint a fenti jogszabély eldkészitdje az
alabbi elbzetes hatasvizsgalatot végeztem el a szabdlyozads varhaté kovetkezményeirdl, melyrél most
tajékoztatom a képviseld-testiiletet,
a) A tervezett jogszabdly hatasai:
a) tarsadalmi, gazdasagi hatds:
- tarsadalmi hatésa: telepiilést érintd, helyi szinten szabalyozni kivént bérlakéds kiutaldsa,
ellendrzése, értékesitése rendelkezéseivel, kiszdmithatéva, atlathatébba valik a rendelet
alkalmazasa.
- gazdasagt hatdsa: nincs.
b) kdmyezeti és egészségi kbvetkezmények:
- jelentGs valtozassal nem jar,
¢) adminisztrativ terheket befolyasolé hatésok:
- jelentds tobblet feiadatot nem jelent. Jelenlegi ligyintézési folyamattal tovabbra is ellathato.
b) A jogszabilyok megalkotisanak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddsinak varhato
kiovetkezményei
Az Onkorményzat rendeletével felillvizsgélata tulajdonaban 1év6 Snkormanyzati lakésok bérletét, a lakbérek
meértékét, az Onkorméanyzati lakbértamogatas mértékét és feltételeit, ennek megfelelden a Jasz-Nagykun-
Szolnok Megyei Kormanyhivatal torvényességi felhivasanak eleget téve a rendelet modositasra keriil.
¢) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazdsahoz szilkséges személyi, targyi, szervezeti és pénzigyi feltételek rendelkezésre
allnak.

) 2. Indoklas
Altalanos indoklas

Nagykorii Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete — a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korméanyhivatal
térvényességi felhivisara tekintettel — az dnkormanyzat tulajdonaban lévd dnkorményzati lakasok bérleterdl,
a lakbérek mértékérdl, az Snkorményzati lakbértamogatas mértekérdl és feltételeirdl sz6105/2002. (V. 9.)
dnk. sz. rendeletét modositja.

Részletes indoklas

1. § A rendelet a szociélis bérlakas palyazata elbiraldsakor figyelembe veendd eldnytket rendezi.

2. § A rendelet Korjegyzisége Nagykorii Kozss Onkormanyzati Hivatalra médosul.

3. § A rendelet a kérelmez6 pontos beazonositasardl rendelkezik.

4. § A rendelet a kozérdekli céllal bérbeadott ingatlan béleti dfj megéllapitdséra sz6ld rendelkezését
pontositja.

. § A rendelet az 1. melléklete elnevezését pontositja.

. § A rendelet a kdltségalapon meghatérozott lakbérek nagységérol rendelkezik.

. § A rendelet a lakdsbérlet megszlinésénekeseteit egésziti ki.

. § A rendelet bérbead6 azonnal hatallyal felmonddsi lehetségét modositja.

. § A rendelet a lakas rendeltetesszeril hasznélatanak ellentrzése gyakorisagarol rendelkezik.

10. § A rendelet az eldvasariasi joggal nem érintett lakas vételarard] rendelkezik.

11. § A rendelet az ingatlan vételar megfizetésének feltételei alcimet pontositja az elévésarlasi joggal

rendelkezdk esetére.
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12, § A rendelet az eldvasarlasi joggal érintett lakas vételdr megfizetésének feltételeit pontositja és kiegésziti.
13. § A rendelet a lakdsok értékesitése alcimet pontositja az eldvasérlasi joggal nem rendelkezdk esetére.

14. § A rendelet Eldvasdarlasi joggal nem érintett lakasok értékesitése feltételeit pontositja és kiegésziti.
15, § A rendelet 1. mellékletét médositja.

16. § A rendelet 4. mellékletét modositja.
17. § A rendelet hatalyba [éptetd és hatalyat veszis rendelkezéseit tartalmazza.

Nagykoril, 2019. marcius 14.
Szabo Szidonia

jegyzd






