MUTATO

a Nagykorii Kozségi Onkorményzat 2018. november 15-j rendkiviili nyilt képvisel§-

testitleti iilésérdl

Hatarozat/Rendelet:

Targy:

167/2018. (XL 15.)

Napirendi pontok elfogadasarol.

168/2018. (X1. 15.)

Nagykorli telepiilésen szocialis étkeztetés-népkonyha
alapszolgaltatas bevezetésérél.

169/2018. (X1 15.)

Nagykérlt  0150/5  hrsz-a ingatlan  adasvétele
megerositésérsl.

170/2018. (XI. 15.)

»1isza  Hullamtér: Nagyvizi meder vizszallité
képességének helyreallitisa a szolnoki vasit hid és
Kiskére kozotti szakaszon” KEHOP-1.4,0-15-2016-
00017 — Mtiszaki atadas-atvételj eljarasrél




Jegyzdkonyv

Késziilt: a Nagykorth Kozségi Onkorményzat Képviseld-testillete 2018. november 15-én
14.00 6rakor a nagykoriii kzséghézan tartott rendkiviili nyilt ilésérol.

Jelen vannak: dr. Veres Nandor polgirmester, Balazs Jozsef, Bardt Jozsef, Galsi Zoltan,
Marsi Istvanné, Pravda Julianna képviseldk.

Igazoltan tavel van: Kiss Ferenc képviseld.

Tanscskozasi joggal meghivottak koziil jelen vannak: Szabd Sziddénia jegyzd.

Veres Nandor polgirmester koszéntStte az iilésen megjelenteket. Megallapitotta, hogy a 7
& képviselébSl 6 képviseld jelen van, igy az lést hatarozatképessé nyilvénitotta és
megnyitotta. Jegyz6kdnyv vezetésére a titkarsagt feladatokat ellatd Ggyintézét kérte fel.

Inditvényozta, hogy a képviseld-testiilet a meghivon feltlintetett napirenden kivill a kdvetkezd
napirendet is targyalja meg:

_  Elbterjesztés Nagykorl 0150/5 hrsz-ii ingatlan adasvétele megerGsitésére.

- TFEléterjesztés a ,Tisza Hulldmtér: Nagyvizi meder vizszallitd  képességének
helyreallitdsa a szolnoki vasuti hid és Kiskére kozotti szakaszon” KEHOP-1.4.0-15-
2016-00017 — Miiszaki 4tadas-atvételi eljarasra szobeli elterjesztéseket.

A polgdrmester inditvanydra a képviseld-testiilet 6 érvényes igen, () nem — mindsitett 10bbségii
- szavazattal és 0 tartézkodassal a kovetkezd hatdrozatot hozia:

167/2018. (X.31l.)hatarozat
a napirendi pontok elfogadasrél:

Nagykorii Kézségi Onkormdanyzat Képviseld-testiilete a kivetkezd napirendet fogadta el:

1. | El6terjesztés Nagykorli telepllésen szocidlis étkeztetés- dr. Veres Nandor
népkonyha alapszolgaltatas bevezetésére. polgarmester

2. | Eloterjesztés Nagykorii 0150/5 hrsz-0 ingatlan adasvétele | dr. Veres Néandor
megerdsitésére, polgarmester

3. | Fl6terjesztés a ,Tisza Hullamtér: Nagyvizi meder | dr. Veres Nandor
vizszallitd képességének helyredllitisa a szolnoki vasiti | polgarmester

hid és Kiskore kozotti szakaszon™ KEHOP-1.4.0-15-2016-
00017 — Miiszaki atadas-atvételi eljarasra




Hataridd: azonnal

Felelds: dr. Veres Nandor polgdrmester
1./ Képvisel6-testitlet minden tagja

2/ IJNSZ Megyei Kormanyhivatal

3/ Irattar - értes il —

I/Napirendi pont tirgyaldsa

Eliterjesztés  Nagykirii  telepiilésen  szocidlis  étkeztetés-népkonyha alapszolgdltatds
bevezetésére Dr, Veres Nindor polgirmester tajékoztatta a képviselGket, azért
inditvanyozta a napirend Gjratdrgyaldsat, mert Ggy érzi, hogy a népkonyhaval kapcsolatos
kepviselS-testiileti dontés sérti az Onkormanyzat érdekeit. Szdméra érthetetlen a testiilet
dontése, hiszen olyan szolgaltatisrél van szo, amit olyan emberek vehetnének igénybe,
akiknek napi 500 forint is komoly tAmogatast jelent. Kimondottan az & érdekeik miatt
kezdeményezte az Ujratdrgyalast és nem a helyi konyha ellen iranyul. Teljességgel
erhetetlennek tartja, hogy egy ilyen lehetdséget egyes képviselSk azért nem tamogattak, hogy
~ugysem venné senki igénybe”. Hunyadfalva és Csataszog képviselS-testiilete tdmogatdlag
allt az tigy mellé. Nem valamiféle tigyeskedd kft-r6l van szo, az Evangélikus Egyhéz nevét
adta ehhez a szolgaltatashoz. Az el6z6 tlésen a képviseld-testiilet ,,3 igen 1 nem és 2
tartozkodéassal ugy hatdrozott, hogy Nagykorii telepiilésen a szocialis étkeztetés-népkonyha
alapszolgaltatést a Filadelfia Evangélikus Egyhizkozséggel vald egylttmikddésben nem
kivanja biztositani.”

Szabé Szidénia jegyzé felhivta a figyelmet ismét, hogy a , tartdézkodas” szavazas lehetdsége
tovabbra is létezik, de a szavazatok Gsszeszamlalasakor , nem” szavazatnak szamit.

Dr. Veres Nandor polgirmester kozolte, ez is arra sarkallta, hogy wijra a testiilet elé tarja a
népkonyha tigyét. Természetesen nem harcolni akar, elfogadia a testiilet dontését, de azonnal
fel tudna sorolni 20-30 mélyszegénységben ¢16 embert, akinek a népkonyhai szolgaltatas nagy
segitséget jelentene. Amennyiben mégsem veszik kelld szamban igénybe, akkor 6nmagatdl
megvaltozik a helyzet, mivel ha nem lesz bizonyos szamu igényls, akkor a szolgaltatd nem
fog ide ételt hozni,

Marsi Istvanné alpolgdrmester véleménye szerint Nagykéri nem hozhaté egy sorba
Hunyadfalvaval és Kételekkel. O mégsem akar akadélya lenni e cél megvalésitasanak, de a
Latogatékdzpontot tovdbbra sem tartja ételosztdsra megfelelé helynek. O nem a csaladja
vallalkozasat félti, mert a vendéglatoi tevékenység és a népkonyha két kiilén dolog.

Dr. Veres Néndornak polgarmester meggy$zGdése, hogy azok az emberek, akik a
népkonyhai szolgaltatast igénybe veszik, nem jelentenek konkurrenciat a vendégld szamara.




Ezek az emberek véleménye szerint hetekig nem esznek meleg ételt, ugy véli, az okokat nem
kell keresni.

Pravda Julianna képvisel$ attol tart, hogy lesznek olyanok, akik raszorultak, de restellnek
odamenni. Ha valaki igénybe veszi a népkonyhai szolgéltatdst, annak legalabb az addig
ebédre forditott pénze megmarad rezsire.

Galsi Zoltan képviseld kozolte, el6z8 {ilésen amiatt is tartézkodott, hogy a Latogatokdzpont
volt megadva az ételosztas lehetséges helyszinének.

Barat Jozsef alpolgarmester is tartozkodott az el6z6 szavazason, de az szerinte nem azt
jelentette, hogy ellenezné a népkonyha miikddését. A tartézkodasa a bizonytalansaga
kifejezése volt. Utananézett az internet a Filadelphia Evangélikus Egyhéazkozség
mitkédésének. Véleménye szerint érdemes ujra gondolni a dolgot. Az ételosztds helyszinéill a
Latogatokdzpontot nem tartja j6 megoldasnak. Az a falukézpont képét hivatott javitani, tobb
turisztikai rendezvény helyszine szokott lenni. Nem tartand szerencsésnek, ha | kirakatba
raknank” ezt a tevékenységet. Szerinte van olyan hely az Onkorményzati intézményekben,
ahol a negativ oldal nem fejti ki hatasat.

Dr. Veres Nandor polgarmester a népkonyha helyszinéiil javasolta a miivel6dési hézat. A
mitvel6dési haz rendelkezik azokkal a technikai feltételekkel, amelyek a népkonyha
mikddtetéséhez kellenek. Az épiilet udvar fel6li részén van egy fedett terasz, j6 id0 esetén ott
is tudjak az ételt osztani, raadasul az még az udvaron keresztiil is megkozelithetd.

Marsi_Istvinné alpolgarmester kozolte, hogy Tiszabd nem fogadta el a népkonyhai
szolgaltatast.

Dr. Veres Nindor polgarmester szerint az elutasitdsi okokat nehéz lenne megmagyarazni
egy raszorultnak. Véleménye szerint az ételosztod személyt a népkonyhai szolgaltatast végzd
szervezetnek kellene biztositania.

Pravda Julianna képvisel§ kozolte, hogy 6 ki fogja probalni a népkonyha szolgaltatdsat,
legalabb a szolgéltatast igénybe vevs személy fejével is fogja latni a dolgokat.

Dr. Veres Néandor polgarmester osszefoglalta a hozzaszolasok Iényegét: az dnkorményzat
helyet biztosit a népkonyhai tevékenységnek, az ételosztas helyszine a mivel6dési haz és az
ételosztd személyrdl a népkonyhat tizemeltetd cég gondoskodik.

A polgarmester szavazdsra bocsatotta a népkonyhai szolgaltatas elfogadasat. Megallapitotta,

hogy a képviseld-testiilet 6 érvényves igen, 0 nem szavazatial és 0 tartozkoddssal a kivetkezd
hatdrozatot hozta:

168/2018.(XI. 15 hatarozat




Nagykirii telepiilésen szocidlis étkeztetés-n épkonyha alapszolgiltatis bevezetéséril

L. Nagykorli Kézség Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete (tovabbiakban: Képvisel6-
testiilet) a Filadelfia Evangélikus Egyhazkdzség szolgaltatéval (Nyirtelek, Tokaji u.
52. 4461) egyittmikodési megallapodast kot Nagykérii telepiilésen a szocidlis
étkeztetés-népkonyha alapszolgéltatas megvaldsitasara.

2. A Képvisels-testilet  felhatalmazza Dr. Veres Nandor polgarmestert az
egyluttmlikodési megéllapodas alafrdsara.

3. A KépviselS-testiilet a szocilis ¢tkeztetés-népkonyha alapszolgaltatas megvaldsitisa
celjabol biztositja és eldkésziti a Nagykdrili Miivelddési Hazat-mint 0szto helyiséget.
(Nagykorti, Majus 1 4t 9. 783/1 hrsz.)

Hataridé: 2018, december 31. és folyamatos
Felelds: Dr. Veres Nandor polgarmester

Errél ériesiil:

Képvisel6-testiilet tagjai

Dr. Veres Néandor polgdrmester

Szab6 Szidénia jegyzé

Filadelfia Evangélikus Egyhazkdzség, Nyirtelek, Tokaji utca 52.
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal — Szolnok
Irattar,

N RN

Errél: 1./ Vékonyné Hazi Eszter polgarmester
2./ Filadelfia Evangélikus Egyhdzkdzség 4461 Nyirtelek, Tokaji u. 52
3./ INSZ Megyei Korményhivatal, Szolnok, Kossuth L. 6t 2.

4./ Trattdr -értesiilnek—

2/Napirendi pont targyaldsa
Eljterjesztés Nagykirii 0150/5 hrsz-t; ingatlan addsvétele megerositésére

Dr. Veres Nandorpolgirmester tijékoztatta a képviseldket, hogy Paréczai Dezsé ingatlan
értékbecsld elkészitette a 0150/5 hrsz-0  teriilet drtékeldsét. Az értckbecslé a nevezett
ingatlan értékét 12,2 millié forintban allapitotta meg. Az ingatlanok eladdskori vételdra -
amelyet nevezett Bartos Tibor és Peinhardt Andras az Onkorményzat felé meg is fizettek - 5,5
milli¢ forint volt (5 millié forintot készpénzben, 500.000 Fi-ot tereprendezési munkaval). igy
a Bartos Tibor és Peinhardt Andras altal végzett értékndvel$ beruhazasok értéke 6,7 millio
forint. Ugy gondolja, hogy a megallapitott &sszeg nem tilz6 az eredeti allapothoz képest.

Szabé Szidénia jegyzd kézélte, hogy nevezett ingatlan eladasara 2012, szeptember 12-én ald
lett irva az adésvételi szerz6dés, csak az vj tulajdonosok nem nyvjtottak be a foldhivatalhoz a




tulajdonjog Aatirasa céljabol. Mivel korabeli fényképeket nem sikerilt az ingatlanrol
elékeriteni, ezért keriilt sor az értékbecslésre.

Dr. Veres Nandor polgarmester tajékoztatta a képviselSket, hogy 2013. februdrjaban
valtozott a foldforgalmi torvény, melynek a korabbi adasvételi szerzédés mar nem felelt meg.
Tehat a szerzGdés érvényben van az dnkorményzat €s a vevok kozbtt, csak maga az okirat
nem alkalmas a tulajdonjog bejegyzésére. Miutdn képvisel§-testiileti hatarozat sziikseges a
tulajdonjog  bejegyzéshez, inditvinyozta, hogy a testilet hozzon hatdrozatot az
értékkiilonbdzet elfogadasardl, erdsitse meg kordbbi dontését.

Miutan t6bb hozzaszolas nem volt, a képviseld-testiilet 6 érvényes igen, 0 nem szavazattal és
0 tartézkoddssal a kivetkezd hatdrozatot hozta:

169/2018. (XI. 15)hatarozat

Nagykori 0150/5 hrsz-a ingatlan adasvétele megergsitésérél

1. Nagykori Kozség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete (tovabbiakban: Képviseld-
testiilet) a 2012, szeptember 27-én kelt a 0150/5 hrsz-0 erd és Gt 2 db épiilet mivelési
dgl ingatlan — adasvételét megerdsiti.

2. A Képviselé-testillet tudomdsul veszi, hogy a hatdrozat 1. pontja szerinti ingatlan
megéllapitott piaci forgalmi értéke az ingatlanforgalmi szakértéi vélemenyre
tekintettel jelenleg 12 200 000 Ft. Mindezek alapjan a KépviselG-testilet elismeri a
2012. szeptember 27-én kelt adédsvételben rogzitett vételar és az ingatlan piaci
forgalmi értéke kozotti kiilénbozetet az azéta eltelt iddszak alatt keletkezett
értékndveld beruhazasként.

3. A Képviselé-testillet felhatalmazza Dr. Veres Nandor polgérmestert, hogy az
adisvételi szerz6dést- figyelemmel a hatérozat 2. pontjaban foglaltakra - alairja.

Hataridd: 2018, december 31. és folyamatos
Felelés: Dr. Veres Nandor polgarmester

Erxrol értesil:

Képviselo-testiilet tagjai

Dr. Veres Nandor polgérmester

Szabd Szidonia jegyzd

megbizott jogi képviseld

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal — Szolnok
adasvételben érintettek

Trattar.

R i e

3/Napirendi pont targyalisa




Eléterjesztés a ,, Tisza Hullimtér: Nagyvizi meder vizszallité képességének helyredllitisa a
szolnoki vasuti hid és Kiskore kozotti szakaszon” KEHOP-1.4.0-1 5-2016-00017 — Miiszaki
dtadds-drvéreli eljardsra Dr. Veres Nandorpolgarmester tajékoztatia a képviselSket, hogy a
befejezGdétt a ,, Tisza Hullamtér: Nagyvizi meder vizszallité képességének javitasa a szolnoki
vasuti hid és Kiskdre kzotti szakaszon” elnevezésit projekt. Ezen munkalatok egy része tehat
a nagykorti Tisza-szakaszt is érintette. Sajnalattal kellett azonban megéllapitania, hogy a
szabad stranddal szemben taldlhaté partbiztositast szolgdld gumiabroncsok kiemelése és
elszéllitasa, tovabba a betonricsok elbontisa 2018, szeptember 20-21-vel Lovas Attila
igazgato irdsban tett igérete ellenérenem tértént meg maradéktalanul, a kémyezetkarositas
nincs felszamolva, 2018. oktéber 14-i allapot szerint - melyekr6l tényképfelvételek is
késziiltek - a partoldalon a vizszint felett meg mindig lathaték gumiabroncsok, tovabba beton-
racsok. Erthetetlennek tartja, hogy egy viziigyi szerv ilyen félvallrdl kezel egy valds
kornyezetvédelmi problémaét, rdadasul egy olyat, amelyet évtizedekkel ezeldtt § maga
keletkeztetett. A projekt lezarasihoz szlikséges a képviseld-testiilet hatarozata. Inditvanyozta,
hogy a képviselé-testilet addig, amig a gumiabroncsokat maradéktalanul nem szedik fel és
nem szallitjdk el, ne jaruljon hozza a projekt lezarisdhoz. A betonricsok elbontasat és
elszallitasat pedig gy latja biztositottnak, ha a projektgazda, a Kozép-Tisza-vidéki Viziigyi
Igazgatosag kozjegyz6 eldtt nyilatkozik arrdl, hogy a garancidlis idSben a betonricsokat
felszedi és elszallittatja a helyszinr6l.

Pravda Julianna képviselé emlékeztette a keépviselSket, hogy egykoron a telefonhalézat
kicpitésével jart fgy az 6nkormanyzat. Nevezetesen, hogy az dnkormdnyzat hozzajérult a
projekt lezardséhoz és az eredmény félrebillent, illetve Gsszetirt jardak, jarhatatlanok
gyalogos utak.

Dr. Veres Nandor polgarmester felidézte azt az esemenyt, amikor az dnkorményzat a
kompnal az Gtalapot csinaltatia és az utalap 30 cm-re talnyult a jogi hatdron. A viziigytdl
kiillon bizottsdg szallt ki ezt vizsgalni és majdnem foljelentették az Snkorményzatot
termeszetkérositds miatt. Furcsdnak taldlja, hogy kozel 2 év alatt nem szedték fel és nem
széllitottak el a gumiabronesokat, pedig tudtdk, hogy az a feltétele annak, hogy

dnkormanyzat hozzajaruljon a munka dtadasahoz.

Barat Jézsef alpolgdrmester szerint ez soha vissza nem t6rg alkalom arra, hogy a
kdrnyezetszennyezé gumikat onnan elvigyék. Addig ne jaruljon hozzd a testiilet, amig azt el
nem szallitjak. Nagykoriinek a Tisza az egyetlen turisztikai t6kéje, ne hagyjuk tehat, hogy a
viziigy felelGtlensége miatt az csorbat szenvedjen.

Miutan t6bb hozzdsz6las nem volt, dr. Veres Nandor polgarmester inditvanyéra a képviseld-
testiilet 6 érvényes igen, 0 nem szavazattal és 0 tartézkodissal a kivethezd hatdrozatot hozta:

170/2018. XL. 15)hatdrozat

»Lisza Hulldimtér: Nagyvizi meder vizszallité képességének helyredllitasa a szolnoki
vasiti hid és Kiskére kézotti szakaszon” KEHOP-1.4.0-15-2016-00017 — Miiszaki
atadas-atvételi eljarasrél
1. Nagykérii Kézség Onkorményzatanak KepviselS-testiilete (tovabbiakban: Képvisels-
testiilet) a ., Tisza Hullamtér: Nagyvizi meder vizszallité képességének helyredllitasa a

szolnoki vasuti hid és Kiskére kozdtti szakaszon” KEHOP-1.4.0-15-2016-00017 ~
Miszaki 4tadds-dtvételhez a nagykorii  szabadstranddal szemben talathatd




partbiztositast szolgdlo gumiabroncsok maradéktalan elszallitasat kdvetéen jarul
hozza.

2. A Képvisels-testillet felkéri a Kozép-Tisza-vidéki Vizfigyl Igazgatdsagot, hogy
legkésébb a hatérozat 1. pontja szerinti projekt garancidlis idfszaka vegéig az
érintetett partszakasz védelmét szolgld betonracsokat tavolitsa el €s ezt a vallalasat
kézjegyzéi okiratban erdsitse meg a Képvisel§-testillet felé.

3. A Képviselé-testillet felhatalmazza Dr. Veres Nandor polgarmestert a hatarozat 1.
pontja szerinti feitétel teljesitése és a hatdrozat 2. pontja szerinti okirat megléte esetén
a projekt miiszaki dtadas-atvételéhez kapcsolddo nyilatkozat alairdséra.

Hataridd: 2018. december 31. és folyamatos
Felelds: Dr. Veres Nandor polgarmester

Errol értesiil:

Képviseld-testillet tagjai

Dr. Veres Nandor polgadrmester

Szabd Szidoniajegyzo

megbizott jogi képviseld _

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korméanyhivatal — Szolnok
adasvételben érintettek

Irattar.

R L

Miutén t6bb napirend nem volt, dr. Veres Nandor polgarmester az {ilést bezarta.
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Jelenléti 1v

a Nagykdri Kozségi ﬁnkorményzat 2018. november 15-i rendkiviii nyilt
képvisel§-testiileti iilésen megjelentekrél

i
1. Dr. Veres Nandor polgdrmester ..o
2. DBalazs Jozsef képviseld
3. Barat Jozsef képviseld
4. Galsi Zoltan képvisel
5. Kiss Ferenc képviseld
6. Marsi Istvanné képviseld
7. Pravda Julianna képviseld

Tanacskozasi joggal meghivott:

Szab6 Szidonia jegyzd TR T i O Y

Pota Laszioné MP képviseletében: . ) ................
Padar Imre MSZP képviseletében: . e,
Nadas Emilné Nyugdijas Klub képviseletében ...
Szab6 Istvanné Nyugdijas Klub képy L
Farkasné Gombai Margit Barati Kor k€pv. ...
Nagy Elemér, RNO képviseletében ...
Sipos LaszI6 Fidesz-KDNP képviseletében: ...
Dr. Berko Attila kormdnymegbizott

.........................................................................................................

...........................................................................

..........................................................................

..........................................................................







Nagykori Kozség Polgirmesterété]

Nagykérit Majas 1 at 1.

MEGHIVO

Tisztelt Képviseld Ur/Holgy!

Magyarorszag helyi énkorméanyzatairél szolé 2011, évi CLXXXIX. torvény . 68. § (1)
bekezdése szerint:  , Amennyiben a polgarmester a képviselS-testiilet déntését a helyi

Onkorményzat érdekeit sértének tartja, ugyanazon tigyben - a képviselS-testiilet
Onfeloszlatasarél szolé, valamint a 70. § (1) bekezdésében meghatirozott ligyben hozott
dontése kivételével - egy alkalommal kezdeményezheti az ismételt targyalast, A

kezdeményezést az tilést koveté harom napon beliil nydjthatja be, a képvisel6-testillet a
benyijtas napjatdl szamitott tizendt napon beliil mindsitett t6bbséggel dont. A dontést addig
végrehajtani nem lehet, amig arrél a képvisel6-testiilet a megismételt targyalds alapjan nem
dont.”

A fenti jogszabélyban biztositott hatiskérémben eljarva

2018. november 15-én (csiitértiken) 14.00 Orira

ismételt képvisel-testiileti iilést hivok dssze, melyre eztton tisztelettel meghivom.

Az iilés helye: Nagykorti Kozséghdza.

Napirend:

1./ T4jékoztatd népkonyhai tevékenységrél.

Nagykor(, 2018. november 8.

Tisztelettel:







Nagykorii Kézség Polgiarmesterétsl

Nagykord Maijustatl,

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Meggy6z6désem szerint a képviseld-testiilet 2018, oktéber 31-i, népkonyhéval kapcsolatos
ddntése sérti az dnkormanyzat érdekeit,

Az Snkorményzat kotelezd feladatai kézé tartozik a csaladsegités, megfeleld szocislis hélo,
szocialis biztonsdg megteremtése, stb, Fz g népkonyhai szolgaltatas pedig sok nagykoriii
polgarnak jelentene a mindennapokban tényleges segitséget, akiknek a jévedelme még a napi
500 forintos hazhoz szllitott mentl kifizetésére sem elegendé, mas szempontbél csaladi
viszonyok, betegségek, fliggéségek miatt tartésan nem képesek napi meleg ételt biztositani
sajat maguknak.

Nekiink ez esetben nem ftélkezniink kell az ilyen emberek fol6tt, hanem a lehetdségeinkhez
merten segitséget nyujtani. A képvisel§-testiileti déntés éppen egy ilyen segitséget
akadalyozott meg.

A napirend Gjratdrgyalasi kezdeményezésemet az is erdsitette, hogy 3 tartozkodas mellett 3
igen szavazat sziiletett, ez elutasfté végeredmény. A koribbi jogszabélyok alapjan, amely a
tartézkodast nem tekintette szavazatnak, ez a szavazas tdmogatast jelentett volna.

Talan az is elkeriilte néhany képviseld figyelmét, hogy ezt a segitséget egy Evangélikus
Egyhdzkozség kivanja biztositani,

Nagykort, 2018. november 8.

Tisztelettel:

dr. Veres Néndor

polgarmester







Adasvételi szerzddeés

amely egyrészr6] Nagykori Kozség Onkormanyzata (statisztikai azonositd: 15412067-8411-
321-16, adészdm: 15412067-2-16, 5065 Nagykorl, Méjus 1. ¢t 1.. szerzédéskdtéskor képviseli
Dr. Veres Néndor polgarmester) mint elad, tovabbiakban Eladé

masrészrél Bartos Tibor (sz. Bartos Tibor sz.- Cegléd, 1966. november 5. anyja neve: Istvanfi
Méria, szaj.: 1 661105 3673, ad6azonositd: 8364672916, 2730 Albertirsa, Kalvin Gt 28.) mint

vevd, a tovabbiakban Vevél és

Peinhardt Andrids (sz.. Peinhardt Andras, Salgotarjan, 1971. februgr 10., anyja neve:; Juhdsz
Erzsébet szaj.: 1 710210 0567, adéazonosito: 8380253000, 5065 Nagykérii, Tomori tt 47.) mint

vevl, a tovabbiakban Vevs?2

k&z6tt a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel jétt létre:

1y

2)

3)

4)

5)

6}

Szerz8dd felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai alapjan az Eladé
kizardlagos tulajdonat képezi a nagykériii kiiltertileti, 0150/5 helyrajzi szam alatt felvett,
3 ha 3624 m’ erdd és it 2 db épiilet miivelési 4gii ingatlan, Az ingatlan &rteriileten és a
Tisza folyé nagyvizi medrében fekszik. Az ingatlan Natura 2000 besorolésy, és
orszagos jelentGségli védett természeti teriiletnek mindstil. Az ingatlant terheli tovabba
az E.ON TISZANTULI ARAMHALOZATI Zrt. javéra bejegyzett vezetékjog.

Az Elad6 a Vevbknek eladja, a Vevok pedig — az 4ltala megtekintett allapotban —
Elad6tél az 1) pontban kérilirt ingatlanbol 30000/33624-ed tulajdoni illetdséget
egymas kozott egyenlé arényban megveszik. A megvasarolt tulajdoni iletéséghez a
szerzbdés mellékletét képezd vazrajz szerinti ingatlanrész hasznalati joga tartozik.

Szerz8dé Felek az addsvéte] tirgyat képezd ingatlan tulajdoni illetdség vételarat
3.000.000 Ft, azaz 6tmilli6 forint Ssszegben hatérozzak meg.

Szerz0d6 felek rogzitik, hogy a Vevék a vételdrat oly médon fizetik meg, hogy jelen
adasvételi szerzGdés megkstéséig 5.000.000 Ft azaz 6tmillié forintot megfizetnek

Elado részére.

A Vevék vallaljdk tovabba, hogy 500.000 Ft azaz Stszdzezer forint értékben
tereprendezést munkét végeznek, valamint az ingatlanon talalhatod épitmények felijitasat
végzik el az Onkormanyzat eldirdsainak megfelelden, és ezen épitményeknek legalabb
10 éven keresztil t5rténd rendeltetésszerdi hasznalatat. Villaljdk az ingatlanhoz
kapcsol6dé strand rendeltetésszeri iizemeltetését legalabb 10 éven keresztiil,

Az Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjak, és egyben a Szerz6da
Felek kozdsen kérik, hogy Foldhivatal a Vevék 15000/33624- 15000/33624-ed aranyt:
tulajdonjogat az 1) pontban megjeldlt ingatlanra adasvétel jogcimen bejegyezze.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Vevék az ingatlanrész birtokaba a szerzddés alairasat
megeldzéen mér birtokba léptek. Szerzédd Felek megéllapodnak. hogy az osztatlan
kozés tulajdonuk hasznalatat egymas kézétt megosztjak, azzal, hogy a hasznaiati
vazrajznak megfelelden megjeldit rész kizérolagos hasznalatira a Vevak. mig a masik
rész kizardlagos hasznalatra az Eladé lesz jogosultak.

Az Eladé az ingatlan per- és igénymentességéért, valamint annak tehermentességéét az
1) pontban megjeldlt terhek kivételével szavatol.




7} Szerz$dd Felek kijelentik, hogy mindannyian magyar éllampolgérok, a tulajdonszerzési
és atrnhdzasi képességitk korldtozva nincs. Az értékesitéshez az Eladd képviseld
testiilete 45/2008 (IV: 14.) szamd KT hatdrozataval hozzéjarult.

8) Szerzédd Felek rogzitik, hogy a Vevé vételi ajanlata Nagykorli  Varos
Onkorméanyzatanak hirdetdtablajan a terméfdld torvény rendelkezeseinek megfelelden
kifiiggesztésre fog keriilni, a szerzddés hatdlyba lépésének feltétele, hogy a hirdetmény
id6szaka alatt az elévasarlasra jogosultaktol elfogadd nyilatkozat nem érkezzen

9) A jelen adasvételi szerzodéssel dsszefliggésben felmeriilé valamennyi koltség és illeték
a Veviket terheli.

10} A jelen adasvételi szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgdri
Térvénykonyvnek és a termdfdld t8rvénynek az ingatlan adédsvételére vonatkozd
rendelkezésel az iranyadok. ’ '

11) Szerzédé felek megbizast adnak a Sipos & Moskovits Ugyvédi Iroda (4400
Nyiregyhéza, Szarvas u. 17., képviseletében eljar: Dr. Sipos Attila) részére jelen
szerzbdés elkészitésére, ellenjegyzésére és a Foldhivatal eldtt a valtozasbejegyzés sordn
a feleknek képviseletére.

Szerz6d6 Felek jelen adasvételi szerzddés kilesonds elolvasasa és értelmezése utin, melyet
a Felek tényvaziatként is elfogadnak ~ mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyez0t,

jévahagydlag frtdk ala.

il

i

i
L

Nagykéri, 2012, szeptember 27.

Bartos Tibor
Vevil

Nagykortl, 2012. szeptember 27.
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5063 Nagykori, kilteriilet, erdd, hrsz.: 0150/5

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
VELEMENY

5065 Nagykiori, 0150/5 hrsz-G erdé ingatlanrél

KESZITETTE:

Par6czai Dezsé Ph. D.
Epl’tc’iipari ¢s ingatlanforgalmi szakérté
IM-3391

2018.10.31. 1721, oldal




5065 Nagvkorid, kiilteriilet, erdd, hrsz.: 0150/

 SZAKERTOI JELENTES -
. ERTEK-TANUSITVANY i
_ AZERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE és ADATAI -

Az ingation megnevezése: Erdd, 0t, 2 db épiilet
Telepiilés (varos, keriilet}: Nagykdri
Utca, hdzszam: -
Irdnyitészam: 5056
Hrsz.: 0150/5

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Nagykért Kozségi Onkorméanyzat
Tulajdoni hdanyad: 1/1
Ertékelt vagyonériékil jog megnevezése: _tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teljes teriilete:  33.624 m?
Ertékelt felépitmény alapteriilete 6sszesen: - m’
Kézmii-elldtottsag: Viz, villany
Jelenlegi funkcié: Erdd, biifé épiilet, zuhanyzo éplilet, kemping

ERTEKELES

Ertékelés célja: Piaci forgalmi érték megallapitasa
Ertékelés alkalmazott médszerei: Piaci 6sszehasonlité mddszer
Ertékelés forduldnapja:  2018.10.31.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Piaci dsszehasonlité médszerrel: 12.205.512,-Ft

Megdllapitott piaci forgalmi érték:  12.200,000,-Ft

Szolnok, 2018. oktéber 31.

2018.10.31 721, oldal



5065 Nagykorii, kiilteriilet, erds, hrsz.: 0150/5

Szakértd neve: Pardczai Dezsdé Ph.D.

Epitdipari- és ingatlanforgalmi szakérts
IM-3391

Az driékelés fordulénapja/ hetyszini eljards idépontja: 2018.10.31.

A vizsgilat célja * Forgalmi érték megallapitasa

Ugpfél: Nagykorii Kozség Onkormdnyzata

Osszefoglal6 tabla

Az ingatlan helyrajzi szdma:  0150/5

Az ingatlan cime: 5063 Nagykéril, kiilteriilet, kemping

Az ingatlen megnevezése:  Erdé, it 2db épiilet,

Az ingatlan hasznositisi forméia:  Erdd, kemping, bitfé

iﬁgﬁiﬁeﬁ?néﬁkﬁjag TULAIDONIOG mértéke ‘ tu!ajdo;/ilhényad
Telek teljes alapteriilete 33.624 m?
Felépitmények alapteriilete 8sszesen: _ - m?
Felépitmények darabszdma ] 2 db
Megillapitott értékek:
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlité médszerrel: 12.205.512 -Ft
Ingatlan értéke kaltsépalapt megkozelités szerint: - _ Pt
_Ingatlan értéke hozamalapt megkozelités szerint: ~Ft
_Egyexztetett forgalmi érték: 12.205.512 .-Ft
Egyeztetett forgalmi érték kerekitve: 12.200.000 .-Ft
Keényszeréridkesitési, likvidaciés érték: -~ ~Ft
Az ingatlan rovid tAvi értékesithetsége* _
Konnyen =~ . | Atlagos X} Problematikus - ‘| Nehéz
Ll - erds hisieslet kiegyensilyozott piac (oL Kessslst Bianya, specialis kivitel Forgalomkdpességet korlitogd tényezdk
Meltékletek:
Felelosséget kizard korilménynins - X| 1. Tulajdoni lap X
2. Térképmasolat X
3. _ Utca és miiholdas térkép X
4. Szabalyozaisi terv
5.  Helyiséglista
6.  Alaprajzok
7. Feénvképek X

2018.10.31. 3/21. oldal



5065 Nagykori, kiilteriilet, erdd, hrsz.: 0150/5

Preambulum

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték / Kkényszerértékesitési érték egyszerlisitett
dokumentdldsi formaban torténd megallapitasa. A szakvélemény a vonatkozd Altalanos
Feltételrendszernek megfeleléen, az abban meghatarozott eljardsokat kévetve késziilt, az alkalmazott

médszerek és a levont kovetkeztetések értelmezése az ott meghatdrozottak szerint értenddk.

Az értékelést végzd kételes felhivni a megrendeld figyelmét arra, hogy a jelen értékelésben lefrtak
bemutatdsdra olyan piacon kerll sor, amelyen a szabalyok lényegesen cltérhetnek a jovdbeni
szabalyoktdl, és a nem prognosztizalhatd viltozasok érvénytelenithetik ¢ tanulmany kovetkeztetéseit.
Az ingatlanok értékére vonatkoz6 megallapitasok csak a jelentésben kifejtett kGzgazdasagi, piaci €s
stratégiai viszonyok kozott érvényesek, s ¢ keretfeltételek véltozdsai a megallapitasokat

szitkségszerlien korrigaljak.
Korlitoz6 feltételek

A jelentéstinkben szerepls adatok legjobb tuddsunk szerint helytdlidk és pontosak. Az adatokat a
megbiz6tdl és mas megbizhatd forrasbol szereztitk be, azokat szdréprobaszerfien sem ellendriztiik,
igy nem vallalunk garanciat, vagy felel8sséget a szolgaltatott, és a jelentésiink elkészitése soran

felhasznalt adat vagy vélemény pontossagaért.

Fe!l kell hivni a megbizé és a fethasznalék figyelmét arra, hogy a foldteriiletekre vonatkozé €s mas
altal szolgaltatott adatokat, melyet a jelen vagyonériékelésben felhasznaltunk, jogi szakértd, vagy

foldmérd kilon vizsgalattal nem hitelesitette.

Az ingatlanvagyon ériékelése sordn a teljességre tSrekedtiink, mivel azonban nem képezte
megbizasunk targyat, igy nem Keriilt sor talajelemzésre, vagy geologiai vizsgélatokra e jelentésben

foglaltakkal kapcsolatban.

A komyezeti helyzettel kapesolatosan feltételeztiik és szamitisba vettiik, hogy a hatélyban lévd
jogszabélyokat, igy killsnosen a vonatkozé torvényeket, dllami és helyi rendelkezéseket a f6ld
tulajdonosa, bérl8je vagy egyéb jogeimen hasznaldja teljes mértékben betartotta. Azt is feliételeztiik,
hogy az lizemszerli mikodéshez sziikséges minden engedélyt, jovahagyast, vagy egyéb
felhatalmazdst a tulajdonos az orszdgos vagy helyi hatosagoktdl, szervezetektél vagy
maganszemélyektdl birtokolja, illetve azok beszerezhetSk, vagy megdjithatok. Mivel megbizasunk
kérnyezetvédelmi hatdsvizsgalat elvégzésére nem tetjedt ki, igy fenti feltételezést fogadtuk el

jelentésiink egyik bazisaként.

2018.18.31. 4721, oldal



5065 Nagykorid, kiilterilet, erds, hrsz.: 0150/5

Az crtékbecslés sordn az ingatlan hiteles tulajdoni lapjat felillvizsgaltuk, az ott talathatd bejegyzéseket
ertelmeziiik, azokra a figyelmet jelentéstinkben felhiviuk; a mellékletben szerepls egyéb
dokumentumok valdsaggal valé egyezéségét azonban nem vitatjuk, azok kiilén vizsgalat tArgyat nem

képezik,

A jelentéstinkben meghatérozott értékek az Altaldnos Forgalmi Ad6t nem tartalmazzik, kivéve,
ha az értékelt ingatlan laké besoroldsii (és/vagy lakéingatlanként értékelt), ezért amennyiben
az adasvétel/épitési ktg. AFA koteles, & gy a fenti becsiilt érték brutté érték, tartalmazza az AFA
osszegét. A megallapitott érick tehermentes ingatlanra vonatkoznak, azaz a Jjelzalogjog, végrehajtasi
jog, vagy egyéb terhek a becsérték megallapitasakor nem keriiltek figyelembevételre, azok
értckestkkentd (illetve adott esetben értéknivel) hatdsdval nem szamoltunk. A fentiekben

leirtakt6l val6 eltérés a szakvéleményben minden esetben rogzitésre keriil.

A megéllapitott becsérték kizarlag az ingatlan jelenlegi mikads funkcidja, illetve a szakértd 4ltal
figyelembevett hasznalatméd valtds estén érvényesek. A koriilmények valtozasa az ingatlan értékét
modosithatja. Az értékkel kapesolatban kifejtett kivetkeztetések és megallapitisok a helyszini eljaras
napjan rogzitett allapotra vonatkoznak, s jelen értékelés kiadasatdl szamitott 90 napig vannak

érvényben.

Jelentéstink megéllapitdsai az abban leirt feltételezéseken alapulnak és kizérélag az itt meghatarozott
felhaszndlds esetén érvényesek. Jelen szakvélemény 3 szdmozott példanyban (2 pld. Megrendel3é,
I pld. irattéré) késziili, annak masolasa, sokszorositasa, vagy barmilyen mds moédon tdrténd

felhaszndldsa kizarélag az Ertékelé elézetes irasbeli hozzijaruldsaval térténhet.
Szakért6i nyilatkozat

Az értékeld nyilatkozik, hogy e megbizdshoz nem flizédik sem korabbi, sem jelenlegi, sem jovébeni
¢rdeke, valamint a megallapitott érték és a dijazés kozott semmiféle Osszefiiggés nincsen. Eljard
szakértd nyilatkozik tovabba, hogy a forgalmi / likvidaciés érték az értékeld szakmdban szokésos
modszerek, a t6bbszér modositott 25/1997. (VI 1.) PM rendelet és a TEGOVA Altal javasoit (EVS
2003) modszertan alapjan keriilt megéllapitdsra, azt azonban elismeri, hogy a leirt kvetkeztetések

abszolut mddon nem garantalhaték és nem bizonyithatok,

2018.10.31. 5/21. oldal



5065 Nagykiri, kiilteriilet, erdd, hrsz.: 0150/5

Altalanos adatok

Az ingatlan cime (ingatlan-nyilvantartisban feltimteteit):

5065 Nagykérii, hrsz.: 0150/5

Az ingatlan cime (természetben);

5065 Nagykori, hrsz.: 0150/5

Helyrajzi szama: 0150/5
S.sz. Tul.hdnvad: Tul.neve:
Bejegyzett tulajdonos (ok), tulajdoni hanyad { uk ) /1 171 Nagykdri Kézsey
Onkormanyzat
Nincs

Az esetleges széljepyzet tartalma:

Teher: Nincs
Togosult: Nincs

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, ill, egyéb terhek:

Bérlo (k): -
Miiszaki adatek, leiré informaciék
Ertékelt telek alapteriilet 6sszesen: 33.624 m?*
Frtékelt felépitmény alapteriilet Ssszesen; - m? -
A telek alakja, formaja: Négyszig alakd

A telek hatdrai, keritettsége:

Nines keritve

Elhelyezkedése:

Nagykord  kiilterfleti részén  a szabadstrandra  vezetd
Damjanich it bal oldaldn

Domborzati €3 lejtésviszonyok:

Rendezett

A terillet beépitettsége:

2 db szabadon &liéan épitett felépitmény

Beépithetoség:

Az ingatlanon jelenleg talalhato felépitmény:

Telepiilésen belilli elhelyezkedése:

Nagykorii  kiilteriileti részén, a szabadstrandra vezetd

Damjanich ut bal oldaldn

Kornyez6 ingatlanok hasznositasa:

Bedpitetlen erdds ingatlanok

Szilard burkolatd titon keresziil

Megkozelithetdsége:
Kizlekedési eszkozok:

Gépjérmiivel és gyalogosan is megkbzelithetd

Kbzmilvesitettség

Kozmi nélkilh

Amennyiben elérhetd a lekotott kapacitasok

A hasznositds jelenlegi formdja a tul, lap szerint: Erd§, Ot, 2 db épiilet

Legcélszeribb hasznositds a szakértd szerint: Erdd, kemping

Parkolds: Teritleten beliil

Parkolds: Kalsh gardzs ' | Tetken betol X | konteritteten | X

Ingatlan épiiletén belif

2018.10.31. 6/21. oldal



2065 Nagykord, kiilteriilet, erds, hrsz.: 0150/5

Nagykorl kozség Jasz-Nagykun-Szolnok megyében, Szolnoktdl mintegy 30 km-re , lefelé” a Tisza
mentén helyezkedik el. Evszizados multd, jellegzetes Kozép-Tisza vidéki telepiilés, mind f5ldrajzi
kdrnyezte, Skologiai adottsdgai, gazdasagi jellemz6i szerint, mind torténelmi, kulturalis, szocialis

tekintetben.

A telepiilés nevét onnan kapta, hogy a Tisza szabélyozdsa el6tt majdnem teljesen kérbefogta a folyd,
A folyoszabalyozds el6tt szigetként emelkedett ki a kérnyez6 arterekbél. A falunak, pontosabban a

falu monostordnak elsé fennmaradt irdsos emlitése 1212-bé} szarmazik.

A falu a 18. szdzadban ltvanyos gyarapoddsnak indult. 175]-ben telepitette az elsd sz615t bard Orczy
Lérinc az Gn. Homokra, mely a 19. szdzad mésodik feléts] Petrovay Gydrgy foldbirtokos Jjovoltabol
a hires germersdorfi cseresznye termdhelye lett. Nagykorii "az orszég cseresznyéskertje" cimmel
rendelkezik: itt taldlhaté Magyarorszag legnagyobb cseresznyéskertje, t6bb mint 200 hektaron. A

nagykorli cseresznye védett markanév.

A falu lakoinak f8 megélhetési forrasa a vilaghirli nagykoriii cseresznye, amit elsésorban exportra
termelnek. Ugyanakkor fellendiilében van a falusi turizmus is, sok vendéglatésra szakosodott, régi
haz vérja az odalatogatokat. Az 8slakosok szdma egyre csdkken, minden negyedik haz, mint

nyaralé miikddik. A kdrnyék igazi horgszparadicsom.

Az drickelés térgyat képezd erdd ingatlan Nagykorti kozség kilteriileti részén talalhaté a
szabadstrandra és kempingre vezeté Damjanich Gt végén a bal oldalon. Az ingatlan kézvetlen
kdrnyezetében a térgyi ingatlanhoz hasonlé, kiilteriileti, beépitetlen erdfs teriiletek talslhatéak.

Megkézeliteni a Damjanich Giton szilédrd burkolatd titon keresztiil Iehetséges.

Hasznosithatosag szempontjabdl igen kedvezé tulajdonségokkal bir az ingatlan. Talalhatd rajta egy
zuhanyzé- és egy biif¢ éplilet, illetve egy kemping teriilet, valamint a Tisza folyd szabadstrandi részén

taldthatd egy kishajokikats.
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- ALEMETSHGES ERTEKELESI MODSZEREK BEMUTATASA

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés:

A piaci tsszehasonlitd adatokon alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert addsvételi

iigyletek drainak a vizsgdlt esetre vald kiterjesztésével, dsszehasonlitisaval t6rténik.

F§ Iépései:

1. Alaphalmaz kivalasztasa:

Az Bsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
amely féldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé és az abban szerepl ingatlanok tipusa
azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl a jelentSsen eltéréd szélsd értékeket

az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése:
Az elemzés sordn az értékelének az Ssszehasonlitds alapjdul szolgalé ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket kell a tirgyi ingatianhoz hozzamérni. Csak azonos értékformékat és csak azonos

jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatdrozasa:
Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatérozni. Ez az alapériék fajlagos érték,
altalaban terilletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mds volumen-mérdszamok vagy

kapacitdsi szédmok (tanterem, kérhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

4. Frtékmodosito tényez6k elemzése:

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozasa értékmodosito tényez6k figyelembevételével
torténik. Ertékmadositd tényezdként csak olyan jelenetds, értéket befolyasolhatd tényezd vehetd fel,
amely az dsszehasonlitd adatok alaphalmazdra nem jellemzé. Az értékmodosité tényezdk kozil az
alabbiakat kell vizsgalni:

Miiszaki szempontok:

- kérosodasck,

- kivitelezési hibdk,

20181031, 8721, oldal



2065 Nagykori, killteriller, erdS, hrsz.: 0150/5

megszokotto! eltérd méret,

alapozas médja,

f6 teherhordé szerkezetek megoldasai,

kdzbensé és zarofodémek megoldasai,

tetdszerkezet kialakftdsa,

hatdrol6 szerkezetek és nyilaszardk,

burkolatok mindsége, értéke,

szakipari munkdk min8sége, értéke,

épliletgépészet, felszereltség, mindség, szolgdltatasok,

éplilettartozékok

Epitészeti szempontok:

felépitmény célja,
helyiségek szdma,
belsd elrendezés,
komfortfokozat,

egyéb épitészeti eldirdsok.

Hasznalati szempontok:

Epi’tés, feltjitas éve,
Komolyabb kéresemények,
Karbantartasi helyzete,
Uzemeltetés,

Rendeltetésszerii hasznalat.

Telekadottsagok:

telek alakja,
tajolas,
lejtés,

¢pitési lehetdség (bedpithetd teriilet, megengedett épitménymagassag stb.),

talajtani viszonyok,

Infrastruktira:

villany,
viz,

gazellatas,
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csatorna (feszini és szennyviz)

szemétszallitas,

kdzlekedés (tomegkdziekedés, megallok, utburkolat),
megkozelithetdség,

szabadidés 1étesitmények,

Kornyezeti szempontok:

szomszédok és szomszédos 1étesitmények,
Bvezet,
kilatas, panorama,

szennyezd forrdsok, kérnyezeti artalmak.

Alternativ hasznositds szempontjai:

funkcidvaltasra vald alkalmassag,

dtépithetdség, megoszthatosag, bévithetdség.

Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas:

5.

tulajdonviszonyok rendezettsége,

osztott tulajdon, résztulajdon,

kapesolddd jogok (zélogjog, hasznlati jog stb.),

az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,
mitemiéki védettség,

vizbazisvédelmi védddvezet,

OTEK és helyi épitési szabalyozas.

A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitésa:

A szakvéleményben az értékmobdositd tényez6k kozill az értéket jelentlsebb befolyasoldkat fel kell

tiintetni, és ha arra Iehetéség van, akkor értékmddositd hatasukat szamszerlien is meg kell hatarozni.

Az értékmédositéd tényezdk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

6

. Végsd érték szamitdsa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység (m?, m*, szobaszém stb.)

szorzataként:
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Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmédositasa utdn kialakulé fajlagos érték és az

ingatlan mérte (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani.

Hozamszamitison alapulé értékelési modszer:

A hozamszdmitason alapul$ értékelés az ingatlan jSvBbeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeritlé kiaddsok kiildnbségébdl (tiszta, jovedelmek) vezeti le az értéket. Az ériék
megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szarmaz6 tiszta

Jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas Iépései Osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése:
Az értékelés megkezdésekor fel kell mémi az ingatlan (jogi, miiszaki, valamint finanszirozhat6sagi

szempontil) lehetséges haszndlati mddjait, és az elemzést parhuzamosan valamennyire el kell végezni.

2. A bevételek és kiaddsok becslése hasznalati médonként. Tébbéves bevétel-kiadas becslés esetén
a pénzfolyamok felallitdsa hasznalati médonként:
Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetends kiaddsokkal cstkkentett értékdt

kell értent.

- Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysiga, illetve az ingatlan hasznositdsbol szarmazd
rendszeres bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre vonatkozdan a megfeleld
piaci dsszehasonlité adatokat kell felhasznalni. A bevételekbé! le kell vonni a vérhat, a nem

fizetésbol és a kihasznalatlansigbél adédo bevételkiesést.

- A kiadasokon beliil ~ ingatlanfejlesztés esetében — el kell kiiléniteni a befektetés jellegli és a

miikddtetési kiadasokat.

A befektetési kiaddsok kozé tartozhatnak az ingatlan-beruhdzis megvalosulasdhoz szilkséges
egyszeri kiadasok:
- atervezési és szakértdi dijak,

- az épitesi kivitelezési kdltségek,
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a beruhdzast terheld addk és illetékek,

a beruh4zassal kapcsolatos kzosségi kifizetések (pl. kdzmii-hozzdjarulas),

a fejlesztd profitja,

3

pénziigyi kiltségek: hitelek térlesztése és kamatai stb.

A miukodtetési kiadasok a mitkédés soran tobb-kevesebb rendszerességgel meriilnek fel. Ilyenek

lehetnek:

- akoziizemi dijak (viz, haz, energia, csatorna, flités, hiités, melegvizellatas),

- a gondnok (hazmester) szdméra fizetett Osszeg,

- biztonsagi szolgaltatdsok,

- atakaritis (napi takaritds, ablaktisztitas stb.),

- felujitasok, javitasok, korszertsitési munkalatok,

- afelyjitasi alapképzésre forditott Osszegek,

- akezelési és menedzselési koltségek (a kezeléssel, bérbeadassal §sszefiiggd marketing és tigyndki
kiadasok) stb,

- biztositasi dijak

A feltjitasi kiaddsokat vagy a pétlasi koltség szazalékaban, vagy becsiilt dsszeggel kell megadni. A

tiszta jovedelem szadmitdsakor az altaldnos forgalmi ad6t mind a bevétel, mind a kiadas oldalon,

figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanadot és az ingatlant magit terhelé kozteherviselési

tételeket figyelembe kell venni. A kiszamitott tiszta jovedelembdl a jévedelemadot vagy a tdrsasagi

adét nem lehet levonni. A bevételek és kiadasok idGsorainak felllitisaval, idészakos (éves vagy

rovidebb) egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot felirni.

3. A tBkésitési kamatiab meghatarozasa:

Az alkalmazott t8késitési kamatlab az adott ingatlantdl, mint befektetéstdl elvarhaté minimalis
megtérillési ratdval egyenld. A megtériilési rita az ingatlanpiaci elemzésben figyelembe vett
kockazatoktol és az elemzési id6szaktdl filggben eltérd. A kamatlab meghatirozasanak mddjai a
kévetkezok lehetnek:

- piaci tényekb6l vald kamatlab-levezetés;
- egyéb befektetési piacok kamatldbainak alkalmazdsa az ingatlan piacra megfeleld modositd

tényezbk figyelembevételével;

- fejlett ingatlanpiaccal rendelkezd orszdgok kamatlébainak alkalmazésa a hazai ingatlanpiacra

megfeleld modositd ényezOk figyelembevételével.
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4. T6bb éves bevétel-kiads becslés esetén a Jelenértékek meghatarozasa:
Tobb €ves bevétel-kiadas becslés esetén a bevételek &s a kiadasok egyenlegébél a pénzfolyamok
Jelenérték-szamitésaval kell piaci értéket kiszamitani, amelybe bele kell sz4mitani a maradvanyérték

jelenértékét is.

- A jelenérték-szamitds egyforma éves egyenlegek esetén egyszeriisithetd a kézvetlen tSkésités
modszerére, mely esetben az érték kiszamitasahoz a tiszta Jovedelmet el kell osztani az ingatlan
tipusatél, az ingatlan- és pénzpiaci elemzésektdl, a figyelembe vett kockazatoktél és az elemzési

id8szaktd! fliggden megvélasztott tékésitési kamatlabbal,

Kéltsézalaph médszer:

A koltségalapt érték megkozelités lényege, hogy az ingatlan ujra-elallitasi kéltségébél le kell vonni
az id0 muldsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozziadni a felépitményekhez tartozd foldteriilet
crtékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt Iévé
letesitménynél, karosodott Iétesitménynél, takart miitargyaknal, valamint olyan esetekben

alkalmazhaté, ha mas médszer nem 4ll rendelkezésre. A modszer £6 [épései:

1. A telekérték meghatdrozasa:
A foldteriilet értékét annak flires allapotban vald értékelésével kell megallapitani a piaci
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer szerint; piaci dsszehasonlité adatok hidnyaban a

ooy

hozamszamitéson alapulé médszer és a matadvanyelvii értékelés szabélyai szerint.

2. A felépitmény tjraépitési vagy potlasi k&ltségének meghatérozésa;
A potidsi koltség olyan szerkezeteket és €pitési munkaét takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglévd funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldédsok) a legkisebb koltséggel, de

azonos hasznossdggal pétolhatdak lennének.

Az Ujraépitési koltségben a meglévé szerkezetek véltozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell
eldiranyozni, fiiggetleniil azok Jjelenlegi hasznosul4satél. A potldsi €s az wjraépitési koltség

egylittesen: Ujra-eldallitasi koltség,
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Az Ujra-elballitasi koltségbe kell érteni a kdzmibvesitési, a tervezési, az engedélyezési, a

vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzéi, a pénziigyi és minden egyéb tényleges fizetendd

koltséget. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan keil meghatarozai.

- Az épiilet Gjra-eldallitasi koltségbe az épiiletgépészet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliadkat ki kell zarni.

- Az ujra-eldallitdsi koliség — a lakoingatlanok kivételével — dltaldnos forgalmi adot nem

tartalmazhat,

- Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak kényv szerinti értékébdl indexaldssal
levezetett Gjra-eldallitasi érték csak kivételes esetben fogadhatd el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan

néhany éven beliil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatéan dokumentaltdk.

3. Avulasok szamitdsa, piaci viszonyok miatti korrekeio:
Az avulas az id6 mildsa miatti értékesokkenés. Az id6 miatt értékesdkkenés oka lehet: a fizikai
romlds, a funkcionalis avulds és a kdmyezeti avulas. Az avulds elemek lehetnek kijavithatéak vagy

ki nem javithatdak.

A funkcionalis avulds a gazdasdgtalan, korszerfitlen megoldasokat jelenti. Az értékeldnek
mérlegelnie kell a korszerii létesitmény vizsgalt intézményhez képest nyujtott tobbletszolgaltatasait,

illetve azokat a korszer(i kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

A kbrnyezeti avulisban szdmba kell venni a komyezetben bekovetkezett minden olyan valtozast,
amelynek negativ esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére.

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategéridban, szdzalékosan kell megadni. Szdmitasa
torténhet becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések Utjan. A miiszaki szemléletli avultsag

becslések utdn a funkcionalis és a kdrnyezeti avulast kiilon kell megbecsiiini.

A piaci viszonyok miatti korrekcionak titkrdznie kell a helyi ingatlanpiaci viszonyokat (pl. kereslet-
kinalat). A piaci viszonyok miatti korrekci6 a fajlagos alapérték 31 %-os mértékét csak kivételes

esetben haladhatja meg. llyenkor az értékeldt indokldsi kételezettség terheli.
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4. A felépitmény tijra-elallitasi koltségébil az avulésa és a telekértékkel valo 6ssiegzése:
Az Gjra-elallitasi koltséget az avultsdggal csdkkentve és a telekértékkel novelve adédik eredményiil

a koltségalapy érték.

A hitelbiztositéki érték megallapitdsanal alkalmazott kiilonleges megkétések:

- A hitelbiztositéki érték meghatérozasénak folyamatiban a piaci érték meghatdrozasakor a
kbltségalapti modszer elsésorban ellenérzé szamitésokra szolgilhat. Kisebb Jelentéségl,
kiegészitd épitleteknél, takart Itesitményeknél és mezdgazdasagi létesitményeknél alkalmazhaté
onalléan. Epils Iétesitmények esetében az eljdrds akkor alkalmazhaté, ha az épités
gazdasagossdga mar egyé’b modon bizonyitott.

- Hitelbiztositéki érték esetében az ujraépitési kéltség csak kivételes alkalmakkor hasznélhaté, az

ertékeldnek a pétldsi koltséget kell alkahmaznia.

- A hitelbiztositéki értékelés sordn csak a atlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés potlasi
kéltsége fogadhats el.

- Ha a kdrnyezeti avulasi elem meghaladja a 20 szazalékot, az értékelés e médszere a jelentds
becslési pontatlansig miatt a hitelbiztositéki érték megéllapitasdra tal kockézatos, és ezért nem
alkalmazhat?.

(forrds: 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet)
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~ Piaci dsszehasonlit6 médszer

Osszehasonlité tiblazat:

Osszehasonlits Tirgyi ingatlan I 1l 7]
szempontok
Elhelyezkedés: Nagykarl Szentkirgly “Kecskemét " Tiszalpér
Leiras: Kiilteriilet, erdd Kiilteritlet, erdé Kiilteriilet, erdd Kiilteriilet, erdd
Hrsz. 0150/5 - - -
Felépitmeény: BUEE épilet, Nines Nincs Nincs
zuhanyzé épiilet
Telek alapteriilete: 33.624 m* 61.457 m? 135.000 m* 8.796 m*
Kézmiivesitettség: Viz, villany Nincs Nincs Nincs
Faillomany: 61 és 18 éves nyarfa Nydr, akac, szil | - Akéc . Telepitett
Ar: 15.800.000,-Ft 45.000.000,-Ft 2.900.000,-Ft
Informacié forrdsa: ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Ingatlan allapota: Gondozott Gondozott Gondozott Gondozott

Ar informacid jellege:

Kinalati ar

Kinalati ar

Kinélati ar

Fajlagos ar: (Ft/m2) 257, 333, 329,-
Korrekeids tényezék
Ar informacio jellege: -10% -10% -10%
Elhelyezkedés: -5% 5% 0%
Alapteriilet: -5% -10% +5%
Kézmiivek: +10% +10% +10%
‘Hasznosithatosag +25% +25% +25%
{kemping, biifé,
kishajokikstd):
Osszes korrekci6: +15% +10% +30%
Korrigalt fajlagos 4r: 296,- 366,- 428,
Ft/im2
Fajlagos alapir: 363.- F/m

2018.10.31.
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Ertékmegéllapités:

Megnevezés Alapteriilat Sulyozds Fajlagos ar Ertél
Telek . 33.624 m? _100% 363.-Ft/m? = 12.205.512 -F
Epiiletek 00 m? 0% 0.-Ft/m? = 0.-Ft
Galéria -~ o 00m owm COSPymi= 0.-Ft
Tetbtér 00 m? 0% 0.-Ft/m?= 0.-Ft
Gardizs -~ - L 00 mE o g 0 Fymi= 0.-Ft
Melléképiilet 00 m? 0% 0.-Ft/m? = 0.-Ft

Az ingatlan értéke Gsszesen:

Ingatlan ériék mindéisszesen:

12.205.512 .-Fi

12.205.512 -Ft

Ingatlan értéke piaci isszehasonlité médszerrel:

Az ingatlan értékének megallapitisihoz a piaci 8sszehasonlitd médszert alkalmaztam,

Stlyozis

Piaci 6sszehasonlité modszerrel megallapftott ériék

12.205.512,-Ft

100%

Kaltség alapt modszerrel megéllapitott érték:

Hozam elvii médszerrel megaliapitott érték:

Egyeztetett végsi érték:

12,205.512,-Ft

12.200.000,- Forint

Az ingatlan megéallapitott forgalmi érétke kerekitve:

azaz tizenkettémillié-kettdszizezer Forint
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Kozép-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatésag

5000 Szolnok, Sagvari k. 4.
Levelezési cim: 5002 Szolnok, Pf.; 63

Tel:(56) 501-900 Fax: (56) 501-951 E-mail: titkarsag@kotivizig h

Iktatoszam: KP-1940-008/2018 Targy: Nagykori kozségi gumiabrones
partbiztositas clbontdsa
El6adé: Gal Gergely Szabolcs Melléklet: - Fényképmelléklet

Nagykorii Kozség Onkormanyzat

Dr. Veres Nandor
polgarmester
részere

Majus 1. Gt 1.

5065

Tisztelt Polgarmester Ur!

Nagykori Kozség 6nkormanyzata 2018. szeptember 13-4n kelt megkeresésében jelezte
Igazgatosagunk felé, hogy a nagykorlii szabad stranddal szemben taldlhatd
partbiztositast szolgalé gumiabroncsok elszallitasat a vallalkozd maradéktalanul még

nem tette meg,

Téjékoztatasul kozoljiik, hogy a megbizott vallalkozé mederben lévé gumiabronésok
kiemelését 2017-ben megkezdte hajoézhatd vizallasnal, A kedvezdtlen vizallas miatt a
partoldalban maradt abroncsok (26 db) csak a munka elvégzéséhez sziikséges

kedvezben alacsony Tisza vizallds mellett 2018. szeptember 20-21. napokon bavirok

_kbzremlkodésével keriilhettek kiemelésre és elszallitasra.

Szolnok, 2018. oktdber 02. 1
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Udvdzlettel: ///%{5‘”

Lovas Attila
igazgatod
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